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W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w rejonie cmentarza parafialnego w miejscowos$ci Maruszyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015., poz. 199) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Nr XLI11/231/2014 Rady Gminy Szaflary z dnia 24 marca 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
cmentarza parafialnego w miejscowosci Maruszyna, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szaflary”, Rada Gminy Szaflary uchwala, co nastg¢puje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Maruszyna, w rejonie cmentarza parafialnego, zwany MPZP Maruszyna
Cmentarz.

2. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow
objetych planem wyrazone sg w postaci:

1)

2)
3)
4)

rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaly, obowigzujacego
w zakresie: granicy obszaru objetego planem, przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych
linii zabudowy, granicy strefy ochronny sanitarnej bezposredniej od cmentarza, granicy strefy
ochronny sanitarnej posredniej od cmentarza oraz zasiegu obszaru osuwania si¢ mas
ziemnych;

zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale I1I niniejszej uchwaty;

zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale
IV niniejszej uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem problematyki, terenow lub
obiektow okreslonych w ponizszych pkt od 1 do 11, w planie nie okresla sie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktdérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
granic terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajagcej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



5.

6.

9) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych;
11) granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.
Ponadto, ze wzgledu na brak zasadno$ci wprowadzenia ustalen okreslonych w ponizszych pkt od
1 do 4, w planie nie okresla sig:
1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci;
3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem M/U;
3) tereny zabudowy uslugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) teren obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg¢ — 0znaczony
na rysunku planu symbolem TW;
6) tereny cmentarzy — oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
7) tereny zieleni nieurzadzonej — 0znaczone na rysunku planu symbolem ZN;
8) teren zieleni nieurzadzonej oraz wod plynacych — oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN/WP;
9) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10) teren publicznej komunikacji drogowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny wewnetrznej komunikacji drogowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDw.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 z oznaczeniami
graficznymi okre§lonymi w legendzie, stanowiacy czgs¢ graficzna planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktére uzupetia lub wzbogaca podstawowe przeznaczenie terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne Sciany nadziemnej cze$ci projektowanego
budynku, a takze stupy podcieni oraz tarasy;

8) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe oraz budynki
gospodarcze, za wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej;

9) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe 1 wiaty
gospodarcze, altany oraz obiekty matej architektury;

10) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane zwigzane
z obiektem budowlanym, a w przypadku cmentarza — z funkcjonowaniem cmentarza,
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze
instalacje zbiornikowe na gaz ptynny, zjazdy, dojazdy i dojécia do budynkow oraz mury
OpOrowe;



11) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga, zjazdy, stanowiska postojowe oraz zielen przydrozna;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej budynkow liczong po zewnetrznym obrysie Scian budynkow, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terenow 1.U i 2.ZC — w stosunku do
powierzchni terenu;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita
zabudowy, rozumiang jako sume¢ powierzchni catkowitej budynkéw, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terenow 1.U i 2.ZC — w stosunku do
powierzchni terenu;

14) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz
miejsce postojowe w garazu,

15) strefie ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ obszar
obejmujacy grunty potozone w bezposrednim sasiedztwie cmentarza, zlokalizowane
w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarza, w obrebie ktorego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, okreslone w niniejszej uchwale;

16) strefie ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ obszar
obejmujacy grunty potozone w sgsiedztwie cmentarza, zlokalizowane w odlegltosci wiekszej
niz 50,0 m od granic cmentarza i nieprzekraczajacej 150,0 m od granic cmentarza, w obrgbie
ktoérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, okre§lone w niniejszej uchwale;

17) inwestycjach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow 0 ochronie
srodowiska;

18) dzialalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza oraz dziatalnos¢
rolniczg, zaliczong do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, nie bedacg szyldem
i tablicg informacyjna.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Ustalenia ogolne w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujgce ustalenia ogolne:

1) Jezeli wustalenia szczegblowe planu nie stanowig inaczej, w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbiorke istniejgcych budynkow;

2) Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow
oraz rozbudowywanych czg¢sci budynkdw istniejacych;

3) Brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz przepiséw szczegolnych;

4) Czgsci budynkéw potozone pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy moga by¢ wylacznie modernizowane, remontowane i przebudowywane, bez
mozliwosci odbudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku;

5) Istniejace budynki o wysokosSciach przekraczajacych parametry okre$lone w ustaleniach
szczegdlowych moga by¢ przebudowywane, bez koniecznos$ci dostosowania wysokoSci
budynku do wielko$ci okreslonych w planie;



6)

7)

8)

9)

10)

Rozbudowa istniejagcych budynkow o wysokosciach przekraczajacych parametry okreslone
w ustaleniach szczeg6lowych, nie moze powodowac zwigkszenia wysokosci budynku, przy
czym w przypadku rozbudowy polegajacej na zwigkszeniu powierzchni zabudowy, wysokos¢
rozbudowywanych czgéci budynku nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych planu;

Istniejace budynki o geometrii dachow niezgodnych z ustaleniami szczegdétowymi, moga by¢
przebudowywane bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow do parametrow
okreslonych w planie, wylacznie w zakresie nie zwigzanym z przebudowa dachu;

Rozbudowa istniejacych budynkdéw o geometrii dachéw niezgodnych z ustaleniami
szczegdlowymi, wymaga zachowania w rozbudowywanych czesciach budynku ustalen planu
dotyczacych geometrii dachow;

Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i przebudowe istniejacych budynkow
usytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio
na granicy dzialki przy zachowaniu ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
W terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, a w przypadku budynkow
pomocniczych, gospodarczych i sktadowo-magazynowych - bezposrednio na granicy dziatki,
przy zachowaniu ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 4

Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terenow,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

oraz zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN i 2.MN, w obrebie ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby
zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacje budynkéw pomocniczych,
c) lokalizacje innych obiektow pomocniczych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej oraz zieleni;
Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sig:
a) zabudowe ustugowa,
b) infrastrukturg techniczna,
c) komunikacj¢ wewngtrzna;
Za zgodne z przeznaczeniem uzupehniajacym terenu uznaje sig:
a) lokalizacje towarzyszacych budynkow ushugowych, z wykluczeniem prowadzenia
dziatalno$ci ucigzliwej,
b) lokalizacj¢ drog wewnetrznych,
c) lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w uktadzie wolnostojacym,
b) obowigzujg okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
— w terenie 1.MN — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
— w terenie 2.MN — 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 4.KDw,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%,
d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 40%,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce wynoszacy 0,8
f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1;



6)

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna odleglos¢ krawedzi okapu dachu od poziomu terenu w projektowanym
budynku nie moze przekracza¢:
- 4,5m - w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 3,5m - w budynku pomocniczym,

b) maksymalna odleglos¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w projektowanym
budynku nie moze przekraczac:
— 11,0 m - w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 7,5m - w budynku pomocniczym,

C) ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw, ktorych parametry przekraczaja
wartos$ci okreslone w pkt 6 lit. b),

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
polszczytowe lub wielospadowe, z wykluczeniem kopertowych i naczotkowych,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacym si¢
w granicach 47°- 55°,

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.M/U, 2.M/U i 3.M/U,
w obrebie ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala sie: tereny zabudowy mieszkaniowo-

uslugowej;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nast¢pujace sposoby

zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje budynkow ustugowych, z wykluczeniem prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,

¢) lokalizacje budynkéw ustugowych z czgécig mieszkalng oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych, z wykluczeniem prowadzenia dziatalnosci uciazliwe;j,

d) lokalizacje budynkow pomocniczych,

e) lokalizacje innych obiektow pomocniczych,

f) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sig:

a) infrastrukturg techniczna,

b) komunikacj¢ wewnetrzna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje w terenie 1.M/U drogi wewng¢trznej;

Ustala si¢ nastegpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym,

b) obowigzujg okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- w terenie 1.M/U - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 3,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 2.KDw,

- w terenie 2.M/U - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1.KDw i 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej 2.KDw,

- w terenie 3.M/U - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1.KDw,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 30%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce wynoszacy 0,9

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1;

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna odleglo$¢ krawedzi okapu dachu od poziomu terenu w projektowanym
budynku nie moze przekraczaé:

— 5,0 m - w budynku ustugowym i ustugowo-mieszkalnym,

— 4,5 m - w budynku mieszkalno-ustugowym i mieszkalnym jednorodzinnym,



- 3,5m - w budynku pomocniczym,

b) maksymalna odlegtos¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w projektowanym
budynku nie moze przekracza¢:
— 12,0 m - w budynku ustugowym i ustugowo-mieszkalnym,
— 11,0 m - w budynku mieszkalno-ustugowym i mieszkalnym jednorodzinnym,
- 7,5m - w budynku pomocniczym,

c) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
polszczytowe lub wielospadowe, z wykluczeniem kopertowych 1 naczotkowych,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacym sie
w granicach 47°- 55°.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, w obregbie ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastgpujace Sposoby

zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug o$wiaty i wychowania,

b) lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych,

¢) lokalizacje obiektow matej architektury,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sig:

a) infrastrukturg techniczna,

b) komunikacj¢ wewnetrzna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje sig:

a) lokalizacje drogi wewnetrznej,

b) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%,

€) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni
terenu,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,2;

Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna odleglos¢ krawedzi okapu dachu od poziomu terenu w projektowanych
budynkach ustugowych nie moze przekracza¢ 4,0 m,

b) maksymalna odlegtos¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w projektowanych
budynkach ustugowych nie moze przekracza¢ 11,0 m,

¢) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
potszczytowe.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U, w obrebie ktorych obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby

zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje kaplicy cmentarnej,

b) lokalizacje¢ zaplecza sanitarnego w przyziemiu lub w kondygnacji podziemnej kaplicy,

c) lokalizacje, w przypadku realizacji kaplicy cmentarnej w terenie 2.ZC, budynku zaplecza
sanitarnego,

d) lokalizacje, w przypadku realizacji kaplicy cmentarnej w terenie 2.ZC, miejsc
przeznaczonych do gromadzenia odpadow statych,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;



3) Jako uzupelniajace przeznaczenie terenu ustala si¢ infrastrukture techniczna;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

5)

6)

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy pod budynkiem kaplicy nie moze przekracza¢ 90 % powierzchni
terenu, a w przypadku realizacji w terenie budynku zaplecza sanitarnego — 30%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 5 % powierzchni
terenu, a w przypadku realizacji w terenie budynku zaplecza sanitarnego — min. 30%
powierzchni terenu,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce wynoszacy 1,8,
oraz minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,2,

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna odlegto$¢ krawedzi okapu dachu od poziomu terenu w budynku kaplicy
cmentarnej nie moze przekracza¢ 4,0 m, a w budynku zaplecza sanitarnego 3,0 m, liczone
jw.

b) maksymalna odlegtos¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w budynku kaplicy
cmentarnej nie moze przekracza¢ 11,0 m, a w budynku zaplecza sanitarnego 7,0 m,
liczone jw.

c) dach budynku kaplicy cmentarnej nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy
z przysztychami lub potszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, mieszczacym si¢ w granicach 49°- 60°,

d) dach budynku zaplecza sanitarnego nalezy projektowac jako dwuspadowy, dwuspadowy
z przysztychami lub poétszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,

e) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 6 lit. @) do ¢), nie dotyczg wiezy kaplicy,

f) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw i urzagdzen reklamowych.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.U, w obrebie ktorych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace Sposoby
zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)

a)

b)

c)
d)

lokalizacj¢ obiektow z zakresu ustug pogrzebowych oraz ushug innych powigzanych
z pochowkiem zmartych,

lokalizacjg obiektow pomocniczych,

lokalizacje obiektow matej architektury,

lokalizacjg¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sig:

a)
b)

infrastrukture techniczna,
komunikacje wewnetrzna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢:

a)
b)

lokalizacje drogi wewnetrznej do terenu 1.TW,
lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 1. KDw,

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
terenu,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6;



6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a)

d)

€)

maksymalna odlegtos¢ krawedzi gtdéwnego okapu dachu projektowanego budynku od
poziomu terenu, liczona od strony przystokowej, nie moze przekraczaé:

— 4,0 m - w budynku ustugowym,

- 3,5m - w budynku pomocniczym,

maksymalna odleglos¢ gtownej kalenicy dachu projektowanego budynku, liczona od
poziomu terenu od strony przystokowej, nie moze przekraczac:

— 10,0 m - w budynku mieszkalno-ustugowym i mieszkalnym jednorodzinnym,

- 7,5m - w budynku pomocniczym,

dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
polszczytowe lub wielospadowe, z wykluczeniem kopertowych 1 naczotkowych,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacym si¢
w granicach 47°- 55°,

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.RM do 7.RM, w obrebie
ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: tereny zabudowy zagrodowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastgpujace sposoby
zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)

6)

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

lokalizacj¢ budynkéw inwentarskich, z wykluczeniem prowadzenia dziatalno$ci
ucigzliwej,

lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych oraz sktadowo-magazynowych,

lokalizacje budowli rolniczych,

lokalizacj¢ obiektow pomocniczych,

lokalizacj¢ innych obiektéw pomocniczych,

lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sig:

a)
b)

infrastrukture techniczna,
komunikacje wewnetrzna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektow,
urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)

b)
c)

d)
€)

obowigzuja okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, a w terenach od 4.RM do 7.RM dodatkowo:

- wterenach 1.RM i 2.RM - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

— w terenie 3.RM - 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

— w terenie 4RM - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 3,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 4. KDw,

- w terenie 5.RM - 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 3,0 m od linii
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych 3.KDw i 4.KDw,

- w terenie 6.RM - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 3,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 3.KDw,
w terenie 7.RM - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 30 % powierzchni

dziakki,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce wynoszacy 1,0,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,1;

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

maksymalna odlegto$¢ krawedzi okapu od poziomu terenu w nowoprojektowanym
budynku nie moze przekraczaé:
— 4,5 m - w budynkach mieszkalnych,



— 4,0 m - w budynkach inwentarskich, sktadowo-magazynowych, gospodarczych oraz
garazowych,
b) maksymalna odlegtos¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w projektowanym
budynku nie moze przekraczac:
- 11,0 m - w budynkach mieszkalnych,
— 8,0 m - w budynkach inwentarskich, sktadowo-magazynowych, gospodarczych oraz
garazowych,
c) ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejacych budynkow, ktorych parametry przekraczaja
wartos$ci okreslone w pkt 5 lit. b),
d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
polszczytowe lub wielospadowe, z wykluczeniem kopertowych 1 naczotkowych,
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacym sie
w granicach 47°- 55°,

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1. TW, w obrebie ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren obiektéow infrastruktury
technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zamknigtych zbiornikow zapasowo-wyroéwnawczych sieci wodociggowej,

b) lokalizacje przepompowni wody,

c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala si¢: infrastrukturg techniczna zwigzang
z zaopatrzeniem w energie elektryczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ obiektow,
urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie
elektryczna.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZC i 2.ZC, w obrebie ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala sig¢: tereny cmentarzy;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje cmentarza parafialnego, w tym kwater do pochéwku ziemnego, kolumbarium
(Sciany urnowej) oraz alei pieszych i innych powierzchni utwardzonych,

b) lokalizacj¢ w terenie 2.ZC kaplicy cmentarne;j,

¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala si¢ infrastrukturg techniczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu uznaje si¢ lokalizacje urzadzen oraz

sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni terenu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce wynoszacy 0,2,
oraz minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,02,

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna odlegto$¢ krawedzi okapu dachu od poziomu terenu w budynku Kkaplicy
cmentarnej nie moze przekraczaé¢ 5,0 m,

b) maksymalna odlegto$¢ gtownej kalenicy dachu od poziomu terenu w budynku kaplicy
cmentarnej nie moze przekracza¢ 12,5 m,

c) dach budynku kaplicy cmentarnej nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy
z przysztychami lub potszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, mieszczacym si¢ w granicach 49°- 60°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 6 nie dotyczg wiezy kaplicy,

e) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikoéw i urzadzen reklamowych.



9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN i 3.ZN, w obrebie
ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: tereny zieleni nieurzadzonej;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) uzytkowanie gruntow w formie zieleni nieurzadzonej,

b) zachowanie istniejacych drog gospodarczych do gruntow rolnych;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala si¢ infrastrukturg techniczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu uznaje si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.ZN/WP, w obrebie ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zieleni nieurzadzonej oraz wéd

plynacych;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) uzytkowanie gruntdow w formie zieleni nieurzadzonej, pelnigcej role obudowy
biologicznej cieku wodnego

b) wykorzystywanie gruntow do celow zwigzanych z produkcja rolnicza o charakterze
uzytkow zielonych,

C) zachowanie istniejgcego cieku wodnego;

Za zgodne z zagospodarowaniem uzupeiniajgcym terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje urzadzen wodnych;

Ustala si¢ zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenow winno uwzglednia¢ obowigzek zapewnienia dostepnosci do
cieku wodnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

€) dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej,

d) dopuszcza si¢ wykonywanie prac regulacyjnych i konserwacyjnych cieku.

11. Wyznacza si¢ tereny Oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

Jako podstawowe przeznaczenie terenow ustala sie: tereny rolnicze;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ wykorzystywanie gruntow do
celéw zwigzanych z produkcja rolniczg o charakterze upraw polowych;

Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala si¢ infrastrukture techniczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4,
b) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych no$nikow i urzadzen reklamowych.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.KDL, w obrebie ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren publicznej komunikacji drogowej
—drogaKl. ,,L.” - lokalna;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastgpujagce sposoby
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi publicznej kl. ,,L.” — lokalnej,

b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej;

Jako przeznaczenie uzupekiajace terenu ustala si¢: infrastrukture techniczna;
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4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.KDw, w obrebie ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: terem wewnetrznej komunikacji
drogowej;
2) Zazgodne z podstawowym przeznaczeniem uznaje si¢:
a) lokalizacje drogi wewngtrzne;j,
b) lokalizacj¢ towarzyszacej infrastruktury drogowe;;
3) Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu ustala si¢: infrastrukture techniczna;
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupehlniajacym terenu uznaje si¢: lokalizacje sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 10,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,
b) obowigzuje realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla obstugi cmentarza
parafialnego,
C) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.KDw, 3.KDw i 4.KDw,
w obrebie ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: tereny wewnetrznej komunikacji
drogowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem uznaje si¢:
a) lokalizacje drogi wewngtrzne;j,
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej realizowanej w formie ciggu pieszo-
jezdnego;
3) Jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu ustala si¢: infrastrukture techniczna;
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu uznaje si¢: lokalizacje sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
— drogi 2.KDw - 3,0 m,
— drogi 3.KDw - 4,0 m,
— drogi 4.KDw - 5,0 m,
b) w obrebie drog obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 5.KDw, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teremy wewnetrznej komunikacji
drogowej;

2) Zazgodne z podstawowym przeznaczeniem uznaje sig:
a) lokalizacje drogi wewnetrzne;j;
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej realizowanej w formie ciggu pieszo-

jezdnego;

3) Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu ustala si¢: infrastrukture techniczna;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢: lokalizacje sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 10,5 m,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
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1.

§5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustanawia si¢ strefe ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, w obrgbie ktorej ustala si¢
zakaz lokalizacji studni, zakaz lokalizacji budynkoéw z funkcja mieszkalng, oraz zakaz lokalizacji
budynkéw ustugowych zwiazanych z zywieniem zbiorowym, produkcja i magazynowaniem
artykutow zywnosci.

Ustanawia sig¢ strefe ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza, w obrgbie ktorej ustala si¢: zakaz
lokalizacji studni, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych niepodigczonych do sieci
wodociagowej, zakaz lokalizacji budynkéw ustlugowych zwigzanych z zywieniem zbiorowym
oraz obiektow zwigzanych z produkcja i magazynowaniem artykutow zywnosci, nie podtaczonych
do sieci wodociagowe;.

§6

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuja nastgpujace
ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dzialek gruntu:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
ustala sie na 90° z tolerancjg do 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych pod drogi
wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§7

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

=

1) tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U;
2) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZC i 2.ZC;
3) teren publicznej komunikacji drogowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL.

ROZDZIAL 111
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§8

Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego

Forma architektoniczna projektowanych budynkow powinna harmonizowa¢ z otoczeniem.
Obowiazuje dostosowanie architektury budynku do lokalnej tradycji architektonicznej oraz
stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
architektonicznego.

Ogrodzenia dziatek winny by¢ wykonane przy zastosowaniu materialow miejscowych jak drewno
i kamien tamany z dopuszczeniem metaloplastyki, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petych,
ogrodzen z przestami wykonanymi z betonowych elementéw prefabrykowanych, a takze z blach
oraz podmuréwek z otoczakow,

Mata architektura winna by¢ wykonywana przy zastosowaniu materiatow miejscowych jak
drewno i kamien tamany.

Ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojagcych no$nikéw i urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamowej przekraczajacej 3,0 m”.
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§9
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
Znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwe;.

W terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga
1 naprawami mechanicznymi, blacharskimi i lakierniczymi pojazdow mechanicznych, a takze
zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej ze skupem i sktadowaniem surowcow wtornych.

Uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugowa nie moga przekraczad
dopuszczalnych norm oraz wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

Obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod
powierzchniowych oraz do gruntu.

Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi winny by¢
skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszczone tymi substancjami zneutralizowane
i oczyszczone przed odprowadzeniem.

W zakresie ochrony przed hatasem, stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN i RM zalicza si¢ do terenéow do
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, tereny oznaczone symbolami: M/U i 2.U
zalicza si¢ do terenoOw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, a teren 0znaczony
symbolem 1.U - do terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

oraz granice i sposoby zagospodarowania obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1.

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na mocy Uchwaly Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 20.03.2012r., poz. 1194),
zmienionej Uchwalg Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca
2013r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 24.04.2013r., poz. 3130).

Na obszarze objetym planem obowigzuja zakazy 1 ograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowaniu terenow, okreslone w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1.

Potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie obszarow osuwania sie¢ mas
ziemnych, wyznaczonych na rysunku planu w oparciu 0 opracowana W ramach projektu SOPO —
System Ochrony Przeciwosuwiskowej - , Mape osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi w skali 1:10000 gm. Szaflary, pow. nowotarski, woj. matopolskie”, zidentyfikowanych
jako osuwisko nieaktywne (nr rejestracyjny 18941).

Realizacja dopuszczalnych niniejszym planem inwestycji lokalizowanych w obrgbie obszaru
osuwania si¢ mas ziemnych, moze wymaga¢ sporzadzenia dokumentacji z zakresu geologii
inzynierskiej, stosownie do obowigzujacych przepisow prawa.
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ROZDZIAL 1V
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11
Zasady obshugi komunikacyjnej
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

powiazanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrgbie obszaru objetego planem

z ukladem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca droge gminng publiczng

zlokalizowang czg$ciowo w obszarze objgtym planem, podiaczona do drogi publicznej

powiatowej nr K1659 Maruszyna — Ludzmierz oraz drogi publicznej powiatowej nr K1646

Szaflary — Skrzypne;

ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenow objetych planem odbywaé si¢ bedzie

bezposrednio z okreslonych na rysunku planu drog: drogi gminnej publicznej oznaczonej

symbolem 1.KDL i dréog wewnetrznych oznaczonych symbolami: od 1.KDw do 5.KDw,

a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych realizowanych w terenach

MN oraz poprzez odpowiednie stuzebnosci drogowe zapewniajace dostepno$¢ komunikacyjna

dzialek do drogi publicznej lub wewnetrznych;

ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

samochodowych przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych bez lokali uzytkowych oraz budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej bez ustug agroturystycznych obowigzuje min.
jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem uzytkowym oraz dla budynkéw
mieszkalnych z ustugami agroturystycznymi w zabudowie zagrodowej, obowigzuje min.
jedno zewnetrzne stanowisko postojowe na kazdy jeden budynek — dla potrzeb
zwigzanych z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:

— 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden pokdj przewidziany do wynajmu -
w przypadku lokalizacji towarzyszacych ustug zwigzanych z wynajmem pokoi,

— 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m® powierzchni lokalu uzytkowego —
w przypadku innego rodzaju dziatalnosci,

c) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych obowigzuje min. jedno
zewnetrzne stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny — dla potrzeb zwigzanych
z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:

— 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden pokoj przewidziany do wynajmu -
w przypadku lokalizacji towarzyszacych ustug zwigzanych z wynajmem pokoi,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m® powierzchni lokalu uzytkowego —
w przypadku innego rodzaju dziatalnosci,

d) dla towarzyszacych budynkéow ustugowych lokalizowanych w obrebie terenow MN
obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej
budynku,

e) dla budynkow ustlugowych lokalizowanych w obrebie terenu 1.U, obowigzuje min.
1 stanowisko postojowe na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej budynku,

f) dla pozostatych budynkéw ustugowych obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na
kazde 35 m® powierzchni uzytkowej budynku,

g) dla projektowanego cmentarza lokalizowanego w obrebie terenu 2.ZC, obowigzuje min.
20 stanowisk postojowych realizowanych w obrebie terenu drogi wewngtrznej 1.KDw;

4) w przypadku realizacji w obrebie terenéw komunikacji: 1.KDL i 1.KDw miejsc postojowych

dla pojazdéw, ustala si¢ obowiazek realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, w liczbie okre§lonej w przepisach
odrebnych.
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, wyznacza sig:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL, o ktérym mowa w § 4 ust. 12 niniejszej
uchwaty, przeznaczony dla potrzeb modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej drogi
gminnej publicznej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDw, 3.KDw i 4. KDw, o ktorych mowa
w § 4 ust. 13 i 14 niniejszej uchwaty, przeznaczone dla potrzeb modernizacji, przebudowy
i rozbudowy istniejacych drog wewnetrznych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.KDw i 5.KDw, o ktorym mowa w § 4 ust.
14 i 15 niniejszej uchwaty, przeznaczone dla potrzeb budowy droég wewnetrznych.

3. Przy modernizacji i przebudowie istniejacego uktadu drogowego oraz przy budowie nowych — nie
okreslonych na rysunku planu ciaggéw komunikacyjnych, nalezy wprowadza¢ rozwigzania
umozliwiajgce poruszanie si¢ planu oséb niepetnosprawnych.

§12
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej;

2) zaopatrzenie w wode:

a) obiektéw zlokalizowanych w obrebie strefy ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza,
- z sieci wodociagowej,

b) obiektow zlokalizowanych poza obszarem strefy ochrony sanitarnej posredniej od
cmentarza - z sieci wodociagowej lub ze studni wtasnej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do zbiornika szczelnego z obowigzkiem wywozu
nieczystosci do oczyszczalni $ciekdw, a po realizacji sieci kanalizacyjnej i uzyskaniu
mozliwosci podiaczenia obiektow do sieci, obowigzkowo do systemu kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych: do studni chtonnych lub do gruntu,
w sposdb niepowodujacy zaklocen stosunkow wodnych na gruntach przyleglych;

5) do ogrzewania obiektow nalezy stosowal energie elektryczna, paliwa o niskiej zawartosci
substancji zanieczyszczajacych powietrze, odnawialne zrodta energii lub wegiel przy
zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

6) usuwanie odpadéow statych winno odbywaé si¢ poprzez gromadzenie odpadoéw
W  przystosowanych pojemnikach, poprzedzone segregacja oraz wywoOz przez
koncesjonowanych przewoznikdw na zorganizowane wysypisko;

7) obowiazuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnych
celem ich wykorzystania lub utylizacji.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie modernizacje oraz przebudowe
istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

2) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie okre§lonym w § 4 uchwaty;

3) wszelkie nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia oraz sieci telekomunikacyjne
winny by¢ realizowane jako podziemne.
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§13

Stawke procentowa zwiazang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199),
ustala si¢ w wysokosci 15 % wzrostu wartosci.

§ 14

Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 — Zatacznik nr 1;
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
Zatacznik nr 2;
3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - Zatacznik nr 3.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szaflary.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

(Przewodniczqcy Rady Gminy)
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