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PROJEKT
RYSUNKU ZMIANY STUDIUM

AT ZALACZNIK NR 3.1B
foear) DO UCHWALY NR.................
P RADY GMINY SZAFLARY
vy ZDNIA ..o,
3 /(\ ¥ \}\g.wm :
| ALl e o\ SKALA 1:20 000
£ \mcilmwm -\‘/;/j/' i 0 200m l . 1000m

LEGENDA:

- Granice wsi

Ol 3zuje zakaz

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE

Cieki wodne wraz ze strefg ekologiczng wytaczone z zainwestowania
Biocentra i korytarze ekologiczne rangi europejskiej chronione przed
zainwestowaniem

Glowne kanaty wentylacyjne chronione przed trwatym budownictwem
kubaturowym

Istniejace lasy i tereny leSne ustawowo wytaczone z zainwestowania
nie zwigzanego z funkcja gospodarki lesnej

Tereny wskazane do zadrzewien i zalesien ze wzgledéw przeciwerozyjnych,
retencyjnych i ekologicznych

Punkty widokowe chronione przed zainwestowaniem
Chronione ciggi widokowe

Zabudowa na wskazanych odcinkach dopuszczona wylgcznie na warunkach podanych
w strukturze przestrzennej

OZNACZENIA | USTALENIA OBOWIAZUJACE NA OBSZARZE GMINY SZAFLARY Z WYLACZENIEM OBSZARU WSI BANSKA NIZNA
OZNACZENIA - USTALENIA PODSTAWOWE “STUDIUM”

. - Granica administracyjna gminy

STRUKTURA PRZESTRZENNA

Tereny wskazane dla intensywnego rozwoju osadnictwa w obrebie dolin
Wskazana realizacja zabudowy na dziatkach o pow. min. 800 m2, o wysokosci

do 2 kondygnacji nadziemnych przy wyniesieniu poziomu parteru nie

wiecej niz 1,20m o architekturze nawigzujacej do tradycji Podhala

Tereny wskazane dia rozwoju osadnictwa przy realizacji zabudowy luznej,
z uwagi na ich potozenie w obrebie najlepszych w skali gminy gleb.

lstnigjqcy rezerwat przyrody_“Skalka Rogoznicka” do poszerzenia obszaru

czania i gosps go wykorzystywania obszaru

Postulowane pomniki przyrody do objecia ochronie

Postulowane stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Postulowane do utworzenia zespoty przyrodniczo - krajobrazowe Pieniniskiego
Pasa Skalicowego
Szczegdlnie cenne na tle Obszaréw Chronionego Krajobrazu obejmujacego caly teren
gminy. Obowigzuje ochrona krajobrazu i elementow przyrodniczych

Istniejace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

Tereny postulowane do objecia ochrong konserwatorska

Granica obszaru i terenu gérniczego “Podhale 1”

Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 440

Istniejace pomniki przyrody podlegajace ustawowej ochronie

1a realizacja zabudowy na dziatkach wigkszych (powyzej 1200 m2). Pozostale warunki realizacji j.w.

Tereny zabudowane objete zakazem dogeszczania zabudowy wymagajace
ich restrukturyzacji.

Poltozone w strefach ekologicznych ciekéw wodnych lub w kanatach wentylacyjnych

ich dolin, utrudniajgce naturalne przewietrzanie dolin

Tereny zabudowane potozone w strefie projektowanych ciagéw i weztow
komunikacyjnych

fyta 2 dalszego in: lia do czasu opracowania ostatecznych rozwiazan
komunikacyjnych tzw. “Zakopianki” i jej powigzan z ukladem drég wojewodzkich i gminnych

Tereny osadnicze w obrebie pogoérzy przeznaczone do umiarkowanego rozwoju

ze wzgledu na wartosci przyrodniczo - krajobrazowe

Wskazana realizacja zabudowy luznej w przysiotkach, wk ponowanej w y
krajobraz na dziatkach powyzej 1200 m2 o gabarytach max 2 kondygnacji nadziemnych i wyniesieniu
poziomu parteru nie wigcej niz 0,60m oraz architekturze nawigzujacej do tradycji Podhala,

z obowigzkiem realizacji jacej zieleni towarzyszacej

Tereny osadnicze potozone w rejonie pogérzy o szczegolnych walorach

krajobrazowo - ekspozycyjnych z uwagi na ich wyniesienie w szczytowe partie

grzbietow gérskich na wyjatkowo wartosciowych ciggach widokowych, wzglednie

na przedpolu projektowanych zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych Pasa Skalicowego
(o] igzuje lizacja zabudowy wy ie luzno wk P wanej w krajobraz gorski na szerokich
dziatkach o powierzchni minimum 1200 - 1500 m2, o gabarytach 1 kondygnacji nadziemnej z wysokimi
dachami (parter z poddaszem uzytkowym) przy wyniesieniu poziomu parteru max 0,60m i o architekturze
regionu Podhala, z umiejetng kompozycja obiektu i zieleni towarzyszacej, umozliwiajacych wglady
widokowe

Istniejgca zabudowa rozproszona poza terenami wskazanymi do dalszego rozwoju
- przeznaczona do adaptaciji
B SN

sig z jej modernizaciji, przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu wymogow
architektoniczno - przestrzennych okreslonych powyzej dia poszczegélnych rejonéw osadniczych

zwy zabudowy polozonej w terenach zalewowych, jak tez w terenach osuwiskowych
- gdzie ewentualng dzi SC ir ycying nalezy kaz poprzec opinig geologiczng

%

Tereny zainwestowania okreslone obowigzujgcym miejscowym planem wskazane
do wylaczenia z dalszego inwestowania z uwagi na wykazane w “STUDIUM”
uwarunkowania

Istniejace obiekty i tereny ustug.

(UA - administracji, UO - o$wiaty, UZ - zdrowie, UK - koscioly i kaplice, Ul - remizy OSP,
UT - turystyki - motele, US - sportu, U - inne) - do adaptacji, modernizacji i rozbudowy
wraz z urzgdzeniami zieleni towarzyszacej

Istniejgcy przemyst, bazy, skiady (hurtownie) - do adaptacji lub restrukturyzacji

ych ztéz |

- "
Sz-Z - ztoze wapieni “Szaflary - Zaskale”

Rejony wskazane dla koncentracji ustug

Istniejacy teren Geotermy Podhalanskiej - do adaptaciji i rozbudowy ujeé¢ oraz
obiektow energetyki cieplnej

ol
— 1
u Istniejace obiekty obstugi rolnictwa - do adaptacji lub restrukturyzacji

Tereny projektowanego kapieliska “Cieplice Banska Nizna- Szaflary”

Tereny szczegdlnie wskazane dla urzadzen rekreacji i sportéw letnich
Realizacja parterowych obiektow kubaturowych ograniczona wylgcznie do zapewnienia wiasciwej
obstugi tych terenéw. Niezbedna realizacja parkingdw i sanitariatow.

Dia terenéw potozonych w sasiedztwie zrodel wod geotermalnych obowiazuje kompleksowe ich
P owanie lacznie z proj 1iym kapieliskiem poniewaz stanowia one jego naturalne
zaplecze rekreacyjne

Tereny szczegolnie wskazane dla rozwoju rekreaciji i sportow zimowych

Realizacja wyciagow i tras zj; ych prowadzié przy maksymalnym zachowaniu istniejgcego
dr U oraz 2l Sci realizacji pt ych dolesien.

Dopuszcza sie realizacje malych parterowych obiektow kubaturowych zaplecza turystyczno

- gastronomicznego wylacznie zwigzanych z podstawowa funkcjg tych terendw i zlokalizowanych
przy ciggach komunikacyjnych, z obowigzkiem zabezpieczenia parkingéw i sanitariatow.

- Tereny istniejacych cmentarzy
(do adaptaciji i rozbudowy)

)

Ei':! Rejon wskazany dla lokalizacji cmentarza we wsi Bér

KOMUNIKACJA

Linia kolejowa Chabéwka - Zakopane do adaptacji i modernizacji
W terenach przewidzianych do zabudowy przednia linia zabudowy 50,0m od skrajnego toru

L

o

>
o

.‘5"( Tereny rezerwowane dla ewentualnej rozbudowy urzadzen kolejowych
r ¥ (bocznice)

[ ] Linia kolejowa Nowy Targ - Podczerwone - Sucha Hora, postulowana do przywrécenia

Droga krajowa Nr 47 Rabka - Zakopane do adaptacji i modernizacji

Rezerwowana szerokos$¢ pasa drogowego 50,0m. Postulowana przednia linia zabudowy

25m od wiw rezerwy.

W przypadku przyjecia rozwigzania alternatywnego zmniejszenie parametrow istniejacej drogi

Nr 47 do klasy drogi gminnej z postulowang przednig linig zabudowy 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni

el v Alternatywnie proponowany przebieg drogi krajowej Nr 47

@ Rejony proponowanych weztéw komunikacyjnych

Wstrzymanie realizacji nowych inwestycji do czau opracowania rozwigzan technicznych

Drogi powiatowe Nr K1653, K1646, K1658, K1659 do adaptacji i modernizacji

Rezerwa pasa drogowego 20,0m. Postulowana przednia linia zabudowy 10,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni, za wyjatkiem odcinka drogi Szaflary - Zab od kosciola w Banskiej Wyznej do granicy
gminy, na ktérym ze wzgledéw krajobrazowych, postuluje sie przednig linie zabudowy 20,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni jak dla obszaréw polozonych poza terenem zabudowy

Postulowane nowe odcinki drég powiatowych
e Rezerwa pasa drogowego 20,0m. Postulowana przednia linia zabudowy 20,0m od w/w rezerwy

Droga powiatowa Nr K1646 Szaflary - Zab

e E———— H Obnizenie parametréw do klasy drogi gminnej na proponowang w “STUDIUM” zmiane ukiadu

drogowego. Postulowana szerokosc¢ pasa drogowego 10 - 15m, przednia linia zabudowy 10m

od zewnetrznej krawedzi jezdni

Drogi gminne proponowane do modernizacji i podniesienia ich parametréw
do rangi drogi wojgwédzkiej z uwagi jak wyzej

Postulowana szerokos¢ pasa drogowego 10 - 15m przednia linia zabudowy
w obrebie terenéw zabudowy 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni, a poza nimi 20m

Drogi gminne do adaptacji i modernizacji

Postulowana szerokos¢ pasa drogowego 10 - 15m przednia linia zabudowy 10m od zewnetrznej
krawedzi jezdni

e Proponowane nowe drogi gminne

Postulowane parametry j.w.

Tereny rezerwowane dla realizacji urzadzen komunikacji samochodowej

UWAGA! WYMIENIONE PARAMETRY DOTYCZACE DROG MOGA BYC KORYGOWANE
W UZGODNIENIU Z ADMINISTRATOREM

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Obszary do kompleksowego wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej
(dotyczy wszystkich OW Ppr idzianych do > rozwoju)

Gtéwne istniejgce ujecie wody powierzchniowej na Biatym Dunajcu
(dla Nowego Targu, Szaflar i Zaskala)

Gtéwna istniejaca magistrala wodociagowa
(dla Nowego Targu)

Istniejace ujecia wody i zbiorniki wodociggowe dla wodociagéw wiejskich

Rejony postulowanych lokalizacji wiejskich uje¢ wod powierzchniowych

Gtéwny, istniejacy kolektor sanitarny relacji Biaty Dunajec - Nowy Targ
(stanowiacy potencjalny odbiornik sciekow ze wsi Banska Nizna, Banska Wyzna i Szaflary)

Rejony postulowanych lokalizacji wiejskich uje¢ oczyszczalni Sciekow

e —— agdoadow w Nowym Targu dla gmin
podhalanskich)

{:] Istniejacy gazociag wysokoprezny gazu ziemnego

D m Projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa gazu ziemnego

110 Istniejace linie elektroenergetyczne WN 110 kV

—— — Projektowane linie elektroenergetyczne WN 110 kV

-EE Istniejacy Gtéwny Punkt zasilania GPZ “Szaflary” 110/15 kV

LEGENDA:

OZNACZENIA | USTALENIA OBOWIAZUJACE
NA OBSZARZE WSI| BANSKA NIZNA

GRANICA ADMINISTRACYJNA WSI BANSKA NIZNA

H

OBSZARY ZAINWESTOWANE
ORAZ PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZWARTEJ ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| ZAGRODOWEJ, USLUG | PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ,
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

TERENY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| ZAGRODOWEJ, USLUG | PRODUKCJI NIEUCIAZLIWEJ,
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

TERENY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ
TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY UStUG KOMERCYJNYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN OBSLUGI
KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TERENY USLUGOWO - PRODUKCYJNE

TERENY ZIELENI U DZONEJ
TERENY CMENTARZY

? HEER HE B

TERENY KOMUNIKACJI

TERENY KOLEJOWE

DROGI KLASY “GP” - GLOWNE RUCHU
PRZYSPIESZONEGO

DROGI KLASY “Z” - ZBIORCZE
DROGI KLASY “L” - LOKALNE
DROGI KLASY “D” - DOJAZDOWE

WAZNIEJSZE DROGI WEWNETRZNE

TERENY ROLNICZO-REKREACYJNE

STREFA ROLNO - REKREACYJNA O POTENCJALNEJ
MOZLIWOSCI LOKALIZACJI INFRASTRUKTURY
SPORTOWO - REKREACYJNEJ

TERENY NATURALNE WYLACZONE Z ZABUDOWY

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TERENY OBUDOWY | OCHRONY BIOLOGICZNEJ LASOW
- WSKAZANE DO ZALESIEN | ZADRZEWIEN

TERENY OBUDOWY | OCHRONY BIOLOGICZNEJ CIEKOW
WODNYCH - STREFA CIAGU EKOLOGICZNEGO SYSTEMU
OCHRONY SRODOWISKA NATURALNEGO

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ | NIEURZADZONEJ

CIEKI WODNE

OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Izl POMNIKI PRZYRODY

OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
SRODOWISKO KULTUROWE

GRANICA STREFY PODWYZSZONEJ OCHRONY
WARTOSCI KULTUROWYCH

GRANICA STREFY PODSTAWOWEJ OCHRONY
WARTOSCI KULTUROWYCH

OBSZARY ZAGROZEN

E\ ZASIEG ZALEWU WODAMI POWODZIOWYMI Q1%
#| -OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY ZAGROZONE OSUWISKAMI

INNE OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO “PODHALE 1”

ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCZNE
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA WRAZ ZE STREFA
BEZPIECZENSTWA O SZEROKOSCI 40M (20M OD 0S|I GAZOCIAGU)
WOLNEJ OD BUDYNKOW MIESZKALNYCH

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 50M
OD CMENTARZA

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 150M
OD CMENTARZA

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 500M
OD CMENTARZA

IR




